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Oficio de autorizacion de la CNBV nimero 153/1411/2025 Numero de inscripcién en el RNV de la
de fecha 30 de junio de 2025. primera Emisién: 2293-4.15-2025-002-01

Clave de pizarra a la Fecha de Emision de los Certificados Bursétiles: "MEDICA 25X"
Denominados en Pesos
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Médica Sur, S.A.B. de C.V. (el "Emisor”), se—obliga .'.r.'.;'..'.'.,..i Al auQa dad de principal de
$200,000,000.00 (dnsdentos millones de Pesos 00/100 M.N.) precisamente el dia 29 de jufiio de 2028 (la "Fecha de
Vencimiento”), mas los intereses correspondientes en los términos del presente titulo (el “Titulo”), por la emisién total
de 2,000,000 (dos millones) de certificados bursétiles de largo plazo al portador con un valor nominal de $100.00 (cien

Pesos 00/100 M.N.) cada uno (los “Certificados Bursatiles™).

Los Certificados Bursétiles de la presente Emision corresponden al tipo que refiere la fraccién I del articulo 62 de la
LMV.

Este Titulo se emite al amparo del programa de Certificados Bursatiles con caracter revolvente, a cargo del Emisor,
cuya inscripcion preventiva en el RNV fue autorizada por la CNBV mediante el oficio de autorizacion ndmero
153/1411/2025 de fecha 30 de junio de 2025.

El presente Titulo se expide para su depdsito en administracidn en Indeval, justificando asf la tenencia de los Certificados
Bursatiles por dicha institucion y la realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones
para el depdsito de valores, y que de conformidad con la Legislacién Aplicable deberan ser ejercidas por las instituciones
para el depésito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval, que la establecida a dichas instituciones en la LMV.

La inscripcion en el RNV tiene efectos declarativos y no convalidan los actos juridicos que sean nulos de conformidad
con la Legislacién Aplicable, ni implican certificacién sobre la bondad de los valores inscritos en el mismo o sobre la
solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor. En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y
oportunidad de la informacion y documentacion corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la
suscriben, y no implica certificacion ni opinién o recomendacion alguna de la CNBV, de los intermediarios colocadores
o de la BMV, sobre la solvendia, liquidez o calidad crediticia del Emisor, o la bondad de los valores.

El objeto social del Emisor es 1. Planear, disefiar, construir, establecer, operar, manejar, administrar, promover,

comprar y vender centros médicos, hospitales, consultarios, clinicas, centros de mvestrgaaén en materia de salud,

laboratorios, centros de diagndstico, farmacias y negocios de medicina remota a través de sistemas de comunicacion
de cualquier clase; 2. Prestar todo tipo de servicios de salud de manera directa o a través de sus subsidiarias,
incluyendo, servicios médicos y estudios de investigacion clinica, bio-equivalencias y biodisponibilidad en centros
médicos, hospitales, consultorios, clinicas, unidades ambulatorias, centros de investigacion en materia de salud,

Iaboratonos, centros de diagndstico, farmacias y mediante negocios de medicina remota a través de sistemas de
comunicacién de cualquIEr clase; 3. Promover, constituir, establecer, organizar, fomentar, explotar, administrar y
representar todo género de sociedades mercantiles o civiles y asociaciones, incluyendo adquirir y vender acciones y
partes sociales de dichas sociedades, asi como adquirir sus propias acciones en los términos de la Ley del Mercado de
Valores; 4. Adquirir, negociar, custodiar y enajenar cualesquiera valores, acciones, partes sociales, bonos, obligaciones
y en general titulos de crédito de sociedades mercantiles o civiles, asociaciones o fideicomisos, tanto nacionales como
extranjeras, 5. Obtener, bajo cualquier titulo legal, toda clase de préstamos, créditos y financiamientos, incluyendo la
emision de bonos, obligaciones hlpotecarlas 0 quirografarias y papel comercial; asi como otorgar, bajo cualquler titulo
legal, toda clase de préstamos, créditos, financiamientos y todos los demds recursos necesarios, con o sin garantia
especifica, a sociedades mercantiles o civiles, asociaciones o cualquier otro organismo o entidad, tanto nacionales como
extranjeros, ya sea que se encuentren relacionados con la sociedad o sean terceros sin relacion alguna con la misma;
6. Constituir garantias mediante fianzas, avales, hipotecas, prendas, obligaciones solidarias, fideicomisos o cualquier
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otro instrumento, asi como garantizar obligaciones de terceros; 7. Emitir, girar, endosar, aceptar, avalar, descontar,
suscribir, adquirir, ceder, enajenar y en general negociar con toda clase de titulos de crédito y valores, incluyendo
acciones, obligaciones, partes sociales o participaciones en otras empresas o negocios; 8. Obtener, adquirir, registrar,
licenciar, ceder, vender, negociar y conceder el uso y goce de toda clase de patentes, marcas Yy nombres comerciales,
franquicias, invenciones, procesos, opciones, derechos de autor y cualesquier otro derecho de propiedad industrial; asi
como producir, adquirir, negociar y usar obras susceptibles de proteccion por el derecho de autor y los derechos
conexas, asi como adgquirir Ia titularidad de derechos sobre las mismas y realizar todo acto juridico al respecto, tanto
en el pais como en el extranjero; 9. Prestar servicios o asesorias de caracter técnico, administrativo, de supervision, de
organizacién, de mercadotecnia, de investigacion, de desarrollo, de ingenieria, de recursos humanos, de apoyo legal,
de relaciones pliblicas, y en general cualquier clase de servicios relacionados, a empresas, sociedades, asociaciones y
fideicomisos, ya sean nacionales o extranjeras; asf como recibir dichos servicios de terceros; 10. Prestar servicios de
ensefianza académica, seminarios, conferencias y cursos de capacitacion relacionados con las actividades propias de la
sociedad, a favor de toda clase de personas fisicas y morales; 11. Adquirir, poseer, importar, exportar, enajenar,
construir, arrendar, comprar, vender, gravar, hipotecar, negociar, tomar y ctorgar el uso y goce por cualquier titulo
permitido por la Ley, de bienes muebles e inmuebles, asf como derechos reales sobre ellos y derechos persﬂna“Ie_S, que
sean necesarios o convenientes para su objeto social o para las operaciones de las sociedades mercantiles o civiles en
las que la socledad tenga interés o participacién, ya sea directa o indirectamente; y 12. Realizar toda clase de actos y
celebrar toda clase de contratos, convenios y operaciones, ya sean civiles o mercantiles, que sean necesarios o
convenientes para su objeto social o para las operaciones de las sociedades mercantiles o civiles en las que la sociedad
tenga interés o participacion, ya sea directa o indirectamente.

1. Definiciones.

Los siguientes términos tendran el significado que se indica para cada uno de ellos en el presente Titulo, siendo éstos
igualmente aplicables en singular y en plural:

"Adtivos Consolidados Totales” significa, en cualquier fecha, los activos consolidados totales del Emisor Y sus
Subsidiarias, de conformidad con los (ltimos estados financieros consolidados emitidos por el Emisor y determinados
en dicha fecha.
“Activo Operativo” significa en cualquier fecha de determinacicn, los bienes, derechos y demas activos tangibles
propiedad del Emisor o de cualquiera de sus Subsidiarias que se utilicen activamente en el curso ordinario de sus
negocios (incluyendo, sin limitar, maguinaria y equipo), distintos de aquellos activos que, de conformidad con la opinién
razonable de la administracién, no sean de importancia en el curso ordinario de los negocios del Emisor y sus
Subsidiarias considerados de forma conjunta.
“BMV" significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
“Caso de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se indica en el numeral 10 del presente Titulo.
“Certificados Bursétiles” tiene el significado que se indica en el primer parrafo del presente Titulo.
“Certificados Bursatiles Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en el numeral 11 del presente Titulo.
“Certificados Bursétiles Originales” tiene el significado que se le atribuye en el numeral 11 del presente Titulo.
"Circular Unica” significa las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores”, publicadas en el Diario Oficial de |a Federacion el 19 de marzo de 2003, conforme
las mismas han sido modificadas de tiempo en tiempo.
“CNBV" significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
*Deuda” significa, con respecto a cualguier persona en cualquier fecha, sin duplicar:
(i el monto principal y prima, en su caso, respecto de (a) las obligaciones de dicha persona derivadas de '
dinero tomado en préstamo, y (b) endeudamiento documentado en los Certificados Bursatiles,

obligaciones, pagarés, titulos de crédito o instrumentos similares cuyo pago sea responsabilidad de dicha
persona;
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(i)  las Obligaciones de Arrendamiento Financiero de dicha persona;

(i)  las obligaciones de cualquier persona emitidas o asumidas como precio de compra diferido de bienes o
servicios, todas las obligaciones de venta condicional de dicha persona y todas las obligaciones de dicha
persona en virtud de cualquier acuerdo de reserva de dominio (distintas a cuentas por pagar por bienes
0 servicios a proveedores y que no se encuentren vencidas por mas de 180 (ciento ochenta) dias, en
cada caso surgidas en el curso ordinario de los negocios);

(iv) las obligaciones de cualquier persona para el reembolso de cualquier deudor en cualquier carta de crédito,
aceptacién bancaria u operacion de crédito similar (distintas de las obligaciones con respecto a cartas de
crédito que garanticen obligaciones distintas de las obligaciones descritas en los incisos (i) a (iii)
anteriores suscritas en el curso ordinario de los negocios de dicha persona en la medida en que dichas
cartas de crédito no se utilicen o, si se utilizan, se reembolsen a més tardar el décimo Dia Habil siguiente
a la recepcién por parte de dicha persona de una solicitud de reembolso tras el pago de la carta de
crédito);

(v) las Obligaciones de Cobertura;

(v) cualesquiera obligaciones de terceros contempladas en los incisos (i) a (iv) anteriores y todos los
dividendos de dichas terceras personas de cuyo pago sea responsable o esté obligada dicha persona,
directa o indirectamente, ya sea como deudor o garante (distintas de las obligaciones de otras personas
que sean clientes o proveedores de la que dicha persona sea responsable o esté obligada en su curso
ordinario de negacios en la medida en que dicha persona no lleve a cabo el pago correspondiente).

(vi) cualesquier obligaciones de terceros contempladas en los incisos (i) a (v) anteriores que estén
garantizadas por dicha persona o que estén garantizadas mediante un Gravamen creado sobre cualquier
activo, tangible o intangible, de dicha persona, independientemente de si dicha persona ha asumido
dichas obligaciones o no (en el entendido que si dicha persona no ha asumido tales obligaciones, sus
obligaciones se considerardn por el monto que sea menor entre el valor de dicho activo y el monto de la
obligacion garantizada).

(viii) cualquier otra obligacién de dicha persona que deba tratarse como deuda en los estados financieros de
dicha persona conforme a las NIIF.

“Dia Habil” Significa cualquier dia, distinto a un sébado, domingo o a cualquier otro dia en el que las instituciones de
crédito en México estén autorizados u obligados a cerrar, de conformidad con el calendario que al efecto publica
periodicamente la CNBV.

“Directivos Relevantes” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la LMV,

“Délares” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de Ameérica.

“Emision” significa la presente emisién de Certificados Bursétiles, a la cual le fue asignada la clave de pizarra "MEDICA
25X", ,

“EMISNET” significa el sistema electrénico de envio y difusion de informacién que mantiene la BMV.

“Emisor” tiene el significado que se indica en el primer parrafo del presente Titulo.

“Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral
3 del presente Titulo.

“Fecha de Fmisién” significa el 3 de julio de 2025.
“Fecha de Pago de Intereses” significa cada una de las fechas que se indican en el numeral 4 del presente Titulo.

“Fecha de Vencimiento” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el primer parrafo del presente
Titulo.

A\
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“G_raﬂm_gn” 5ig“iﬁ5§a respecto de cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, depdsito, fideicomiso de garantia, carga,
preferencia, garan_tla real o cualquier otro gravamen, de cualquier naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier
compraventa condicionada o con reserva de dominia).

"Gravamenes Permitidos” significa cualquiera de los siguientes Gravamenes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

(vii)

(wviii)

(ix)

Gravamenes sobre (a) Activos Operativos adquiridos, construidos, desarrollados o mejorados por el
Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias (de forma independiente o conjuntamente con otra persona) con
posterioridad a la Fecha de Emisién de los Certificados Bursatiles, o cualesquiera activos considerados de
forma razonable como incidentales al uso u operacién de los Activos Operativas (incluyendo cualesquiera
bienes inmuebles en los que se encuentren dichos Activos Operativos), o (b) cualesquiera acciones,
participacion o interés en, o cualquier Deuda de, cualquier persona que sea tenedora, propietaria o tenga
un derecho respecto de dichos activos, productos, ingresos o ganancias, siempre y cuando, en cada uno
de los sub-incisos (a) y (b) anteriores, dicho Gravamen sea constituido o asumido (x) durante el periodo
en que dichos Activas Operativos hubieran sido construidos, desarrollados o mejorados, o (y) de forma
contemporanea o dentro de los 360 (trescientos sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se
adquieran o concluya su construccion, desarrollo o mejoramiento para efectos de garantizar u obtener el
pago de todo o parte del precio de compra u otra contraprestacién por dichos Activos Operativos u otros
costos de dicha adquisicién, construccién, desarrollo o mejoramiento (incluyendo costos por incremento,
intereses durante la construccién y costos de financiamiento y refinanciamiento);

Gravamenes sobre Activos Operativos que existan antes de que el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias
los adquiera, siempre y cuando (a) dichos Gravdmenes no se hubieren creado exclusivamente con motivo
de dicha adquisicién y (b) dichos Gravamenes no se extiendan a otros activos del Emisor o de cualquiera
de sus Subsidiarias;

Gravdmenes sobre Activos Operativos adquiridos de una persona que se fusione con el Emisor o
cualquiera de sus Subsidiarias o cualquier Gravamen sobre Activos Operativos de una persona que existan
antes de que dicha persona se convierta en una Subsidiaria, en cada caso siempre y cuando (a) dichos
Gravamenes no se hubieren creado con motivo de o en anticipacién a dicha adquisicién y (b) dichos
Gravdmenes no se extiendan a otros activos del Emisor o de cualquiera de sus Subsidiarias;

Gravamenes que garanticen Deuda de cualquiera de las Subsidiarias frente al Emisor o a cualquier otra
Subsidiaria;

Gravamenes creados con anterioridad a la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles;

Cualquier prérroga, renovacién o sustitucién (o prérrogas, renovaciones o sustituciones sucesivas), en
todo o en parte, de cualquiera de los Gravdmenes permitidos en los incisos (i) a (v) anteriores; en el
entendido que, el monto de principal de la Deuda garantizada por los mismos no podra exceder el monto
de principal de la Deuda garantizada al momento de dicha prdrroga, renovacion o sustitucién mds el
monto necesario para pagar cualesquiera honorarios y gastos, incluyendo primas y costos de renovacion
relacionados con dicha operacion, y que dicha prérroga, renovacion o sustitucion se limitard a la totalidad
o una parte de los activos que garantizaban el Gravamen prorrogado, renovado o sustituido (mas las
mejoras de dichos activos);

Gravamenes derivados de cualquier obligacién de caracter fiscal o laboral o creados por ministerio de ley,
siempre que las cantidades que garanticen no sean pagaderas al momento de su creacion o que hayan
sido impugnadas de buena fe y respecto de los cuales se hayan creado reservas o cualquier otra provision
necesaria conforme a las NIIF que sean aplicables, de ser el caso;

Gravamenes creados como consecuencia de servidumbres legales o voluntarias sobre los activos del
Emisor o sus Subsidiarias; en el entendido que, en el caso de servidumbres voluntarias, dichas
servidumbres no podran impedir el uso ordinario por parte del Emisor o sus Subsidiarias, de los activos
correspondientes gue sean sujetos a dichas servidumbres voluntarias;

Gravamenes que existan como resultado de cualquier sentencia u orden judicial de cualquier tribunal o
de érdenes administrativas, salvo que dicha sentencia u orden sea declarada improcedente o sus efectos
hayan sido suspendidos mediante otra orden judicial o administrativa o de cualquier otra forma permitida
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conforme a Ia Legislacion Aplicable, dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a su fecha de
eficacia;

(x)  Cualquier prenda o depésito realizado en relacién con la compensacion de trabajadores, seguro de
desempleo u otra legislacién similar de seguridad social, cualquier depdsito para garantizar pagares en
procedimientos que se estén disputando de buena fe en los que el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias
sea parte, depdsitos de buena fe en relacion con ofertas publicas, licitaciones, contratos (que no sean
para el pago de Deuda) o arrendamientos en los que el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias sea parte
o depdsitos para el pago de rentas, en cada caso realizado en el curso ordinario de los negocios;

(xi) Depdsitos para asegurar el cumplimiento de licitaciones, contratos, obligaciones legales, fianzas y otras
obligaciones de naturaleza similar, celebradas en el curso ordinario del negocio;

(xii) Gravamenes sobre cualquiera de los Inmuebles Excluidos; y

(xiif) Gravédmenes distintos a los antes mencionados, siempre y cuando el saldo insoluto de principal de Ia
Deuda del Emisor y/o sus Subsidiarias garantizada con dichos gravamenes no e?mada en ningun
momento, en lo individual o en su conjunto, del 25% (veinticinco por ciento) de los Activos Consolidados
Totales.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Inmuebles Excluidos” significa (1) los bienes inmuebles propiedad de Médica Sur. S.A.B de C.V. y ubicados en (i) los
nimeros 150, 124, 122, 29 y S/N de la calle de Puente de Piedra Colonia Toriello Guerra, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14050,
Ciudad de México, (ii) los nimeros 113, 110 y 99 de la calle de Sillon de Mendoza, Colonia Toriello Guerra, Alcaldia
Tialpan, C.P. 14050, Ciudad de México, y (iii) el nimero 127 de la calle de Xdntepec, Colonia Toriello Guerra, Alcaldia
Tlalpan, C.P. 14050, Ciudad de México, y (2) los biends inmuebles propiedad de Inmobiliaria Médica Sur S.A. de C.V.,
subsidiaria del Emisor, ubicados en (i) los nimeros 121, 119 y 115 de la calle Coscomate, Colonia Toriello Guerra,
Alcaldia Tlalpan, C.P. 14050, Ciudad de México, (ii) los nimeros 126, 163, 169 y 175 de la calle Puente de Piedra,
Colonia Toriello Guerra, Alcaldia Tialpan, C.P. 14050, Ciudad de México y (iii) el nimero 103 de la calle Sillon de
Mendoza, Colonia Toriello Guerra, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14050, Ciudad de México.

“Legislacién Aplicable” significa, respecto de cualquier persona, cualquier ley, tratado, reglamento, norma,
ordenamiento, estatuto, decreto o drcular, o cualquier orden, auto, o resolucién judicial (o arbitral) definitiva, por virtud
de la cual dicha persona o sus bienes, se encuentren vinculados. '

"LGSM” significa la Ley General de Sociedades Mercantiles.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
"LMV" significa la Ley del Mercado de Valores.

"México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

"NIIF” significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a sociedades listadas en la BMV.

"Obligaciones de Arrendamiento Financiero” significa, en cualquier fecha de determinacion y con respecto a cualquier
persona, las obligaciones de dicha persona de pagar rentas u otros importes en virtud de cualquier arrendamiento u
obro acuerdo que transmita el derecho a utilizar bienes muebles o inmuebles, o una combinacién de ambos, cuyas
obligaciones deben dasificarse y contabilizarse como arrendamientos financieros en el balance de conformidad con las
NIIF,

"Obligaciones de Cobertura” significa, respecto de cualquier persona, las obligaciones de dicha persona en virtud de (a)
acuerdos de swap de tasa de interés (ya sea de fija a variable o de variable a fija) y swap de divisas (cross currency
swaps); (b) otros convenios o acuerdos para gestionar las tasas de interés; y (¢) otros convenios o acuerdos para
proteger a dicha persona contra las fluctuaciones en los tipos de cambio de divisas o los precios de materias primas;
en el entendido que, el monto de la Deuda con respecto a cualquier Obligacion de Cobertura sea el nuevo monto a
pagar neto (de las Obligaciones de Cobertura con saldo a favor del Emisor) si dicha Obligacién de Cobertura terminara
en ese momento derivado del incumplimiento de dicha persona.
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“periodo de Intereses” significa cada uno de los periodos que se indican en el numeral 4 del presente Titulo.
“periodo de Observacion” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral 3 del presente Titulo.
“Personas Relacionadas” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la LMV,

“pesos” y "$" significa la moneda de curso legal de México.

“precio de Amortizacién Anticipada” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Amortizacién anticipada
voluntaria” del presente Titulo.

“Programa” significa el programa de colocacidn de certificados bursatiles de largo plazo con caracter revolvente, a cargo
del Emisor, autorizado para su inscripcion preventiva en el RNV por la CNBY mediante oficio nimero 153/1411/2025
de fecha 30 de junio de 2025, cuyo monto total autorizado es de hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos
00/100 M.N.) o su equivalente en Délares o UDISs. El plazo para efectuar emisiones al amparo de dicho programa es de
5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio antes mencionado, otorgéndose la inscripcién preventiva en el
RNV con el nimero 2293-4.15-2025-002.

“Reporte de Asignacion” significa el reporte que presente el Emisor en relacién con sus emisiones de bonos que
contenga por lo menos (i) los montos desembolsados por categorfa elegible, de conformidad con el marco de
financiamiento sustentable, (ii) el porcentaje de recursos asignados por categorfa elegible, de conformidad con el marco
de financiamiento sustentable, (iii) el porcentaje de recursos asignados para financiamiento y refinanciamiento, y (iv)
el saldo restante de los recursos no asignados.

"Reporte de Impacto” significa el reporte que presente el Emisor en relacion con sus emisiones de bonos que contenga
por lo menos (i) una lista de los proyectos elegibles en los que se han colocado recursos de sus emisiones, de
conformidad con el marco de financiamiento sustentable, (ii) €l monto destinado a cada proyecto, (jii) una breve
descripcion de dichos proyectos, e (iv) indicadores de desempefio ambientales y/o sociales cualitativos y/o cuantitativos.

"Representante Comiin” significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, incluyendo a sus
causahabientes y cesionarios, asi como a cualquier tercero que lo sustituya en sus funciones.

"RNV" significa el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

“Sobretasa” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral 3 del presente Titulo.

“STIV-2" significa el Sistema de Transferendia de Informacion sobre Valores que mantiene la CNBV.

“Subsidiaria” significa cualquier sociedad o entidad, de cualquier naturaleza, (i) respecto de la cual el Emisor, directa o

indirectamente, sea titular de, o controle, el 50% (cincuenta por ciento) o mas de su capital o de sus acciones o partes
sociales con derecho de voto, (ji) que consolide con el Emisor de acuerdo con las NIIF, o (iii) que el Emisor controle su

administracién por cualquier otra via.
“Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral 3 del presente Titulo.

“Tasa de Interés de Referencia” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral 3 del presente
Titulo.

“Tenedores” significan los tenedores de los Certificados Bursatiles en circulacion.
“TIIE de Fondeo” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral 3 del presente Titulo.

“TIIE de Fondeo Promedio” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el numeral 3 del presente Titulo,

“itulo" tiene el significado que se indica en el primer parrafo del presente titulo.

"UDIs” o “UDI" significa la unidad de inversién cuyo valor se publique periodicamente por el Banco de Meéxico en el
Diario Oficial de la Federacion a las que se refiere el Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran
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denominarse en unidades de inversién y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal de la Federacién y
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 1 de abril de 1995 o en
caso de que el Banco de México deje de publicar el valor de la UDI por cualquier motivo, se utilizaré la unidad que
Banco de México publique en su sustitucién.

“Valor Nominal” significa $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), que es el valor nominal de cada uno de los Certificados

Bursatiles.

“Walor Nominal Ajustado” tiene el significado que se le atribuye en el numeral 6 del presente Titulo.

2. Caracteristicas Principales de los Certificados Bursatiles.

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles:
Nimero de Emision al amparo del Programa:
Serie:

Monto total autorizado del Programa:

Vigencia del Programa:

Monto total de la primera Emision de
Certificados Bursatiles:

Nimero de Certificados Bursatiles:

Plazo de vigencia de la Emision:

Periodicidad en el pago de intereses:

Fecha de publicacion de aviso de oferta
publica:

Fecha de cierre de libro:

Fecha de publicacién del aviso de colocacién
con fines informativos:

Fecha de Emisidn:
Fecha de Vencimiento:

Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al primer
Periodo de Intereses:

Intereses y procedimiento de calculo:
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$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Primera.

Unica.

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos
00/100 M.N.), o su equivalente en Ddlares o UDIs, con
caracter revolvente.

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del gﬂdo
de inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles
en el RNV emitido por la CNBY, es decir desde el 30
de junio de 2025.

$200,000,000.00 (doscientos millones de Pesos
00/100 M.N.).

2,000,000 (dos millones) de Certificados Bursatiles.

Hasta 1,092 (mil noventa y dos) dias, equivalentes a,
aproximadamente, 3 (tres) afios.

Se liquidaran conforme al calendario incluido en el
numeral 4 del presente Titulo.

30 de junio de 2025.

1 de julio de 2025,

1 de julio de 2025.

3 de julio de 2025.
29 de junio de 2028.

Se dara a conocer por el Representante Comdn el Dia
Habil previo a la primer Fecha de Pago de Intereses,
calculada de conformidad con lo establecido en la
seccion “Intereses y Procedimiento de Calculo” del
presente Titulo.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean
amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
devengaran, durante cada Periodo de Intereses, un



interés bruto anual sobre su Valor Nominal o Valor
Nominal Ajustado, segun corresponda, @ una tasa
igual a la tasa a que hace referencia la seccion Forma
de cilculo de los intereses de los Certificados
Bursatiles” que se establece en el presente Titulo.

Amortizacion del principal: El principal de los Certificados Bursét'rles_ se amortizara
a su Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, en un

solo pago, en la Fecha de Vencimiento.

Amortizacién anticipada voluntaria: El Emisor tendrd el derecho de amortizar de manera
anticipada, total o parcialmente los Certificados

Bursétiles conforme a lo previsto en el numeral 6 del
presente Titulo.

A partir de su Fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles devengar@n
durante cada Periodo de Intereses un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o Valor Nominal Ajusliado, segln
corresponda, a una tasa igual a la tasa que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Congun calculard
el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda (Ia ™ de Determinacién de la Ta

de Interés”) y que regird y se utilizara para determinar los intereses a pagar precisamente durante dicho Periodo de

Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adicidn de 0.74% (cero punto
setenta y cuatro por ciento) (la "Sobretasa”) a la Tasa de Interes Interbancaria de Equilibrio de Fondeo a un dia habil
bancario ("TIIE de Fondeo™) resultante de la férmula descrita a continuacion ("TIIE de Fondeo Promedio” o "Tasa de
Interés de Referencia”), la cual serd utilizada por el Representante Com(n en la Fecha de Determinacién de la Tasa de
Interés:

i)
TF; 36,000
. H(Hm)-llx a

En donde:
TRj =  TIIE de Fondeo Promedio o Tasa de Interés de Referencia aplicable al Periodo de Intereses
correspondiente.
TFi = TIIE de Fondeo (o la que la sustituya) aplicable al i-€simo dia del Periodo de Observacion.
Nj =  Nimero de dias efectivamente transcurridos en el Periodo de Observacion.

El Periodo de Observacion estard conformado por cada dia natural efectivamente transcurride entre (A) (i) el primer
Dia Habil previo a la Fecha de Emision (incluyéndala) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses
del Periodo de Intereses inmediato anterior (excluyéndola), segiin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la
Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente (incluyéndola) (el “Periodo de Observacidn®).

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia (TR) se le deberd adicionar la Sobretasa para obtener la Tasa de
Interés Bruto Anual (TB).

La TIIE de Fondeo sera calculada y dada a conocer por el Banco de México por el medio masivo de comunicacion que
éste determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacidn, -incluso internet-
autorizado al efecto precisamente por Banco de México. En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse,
el Representante Com(n utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés de Referendia y la Tasa de
Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la

tasa sustituta de la TIIE de Fondeo.

El cilculo de la TIIE de Fondeo Promedio utilizara la TIIE de Fondeo a un dia del Dia Habil inmediato anterior para
aquellos dias inhabiles dentro del Periodo de Observacion correspondiente.

)
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£l interés que devenguen los Certificados Bursétiles se computara en |2 Fecha de Determinacion de |a Tasa de Interes
y debera comprender los dias naturales efectivamente transcurridos en €l periodo de Intereses correspondiente. Los
cilculos para determinar el monto de los intereses a pagar se efectuaran cerrandose 2 centesimas.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagados en las Fechas de Pago de Intereses
descritas en la seccién “Periodicidad en el Pago de Intereses” contenida mas adelante.

Para determinar el monto de intereses a pagar on cada Fecha de Pago de Intereses respecto de los Certificados
Bursatiles, el Representante Comn utilizara la siguiente formula:

1= UN (TB / 36000) x NDE

Dénde:
1 = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda, ..
yN =  Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, segiin corresponda, de los Certificados Bursatiles en
circulacién.
™ = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nimero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses de que se trate

hasta la Fecha de Pago de Intereses correspandiente.

El Representante Comn, por lo menos 1 (un) Dfa Habil previo a cada Fecha de Pago de Intereses que corresponda,
dara a conocer de manera electrénica al Emisor, por escrito al Indeval, a la CNBV 2 través de STIV-2, y a la BMV, a
través de EMISNET o a través de cualesquiera de los medios que éstos determinen, la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al Periodo de Intereses en curso, el monto de los intereses y, €n su caso, de amortizacién de principal a pagar
bajo los Certificados Bursatiles y el Valor Nominal Ajustado.

P

En caso de que, durante cualquier Periodo de Intereses, el Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado sea modificado
como resultado de una o mas amortizaciones parciales anticipadas volunitarias de los Certificados Bursatiles, los calculos
que deba realizar el Representante Comin, de conformidad con el Titulo, deberan considerar: (i) los distintos Valores
Nominales Ajustados que hayan estado vigentes durante dicho Periodo de Intereses, y (ii) €l niimero de dias aplicables

a cada uno de ellos.

En los términos de! articulo 282 de [a Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina que ¢l Titulo que ampara los
Certificados Bursatiles de la Emisidn, no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos
legales, las constancias que expida Indeval.

El Emisor no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o de cualquier impuesto
equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de los Certificados Bursdtiles, en el entendido que
Indeval no intervendra ni serd responsable de la determinacion o calculo de cualquier pago derivado del presente Titulo,
asi como de la realizacién de cualquier tipo de pago adicional o moratorio que derive de la presente Emision.

4. P icid el pago de intereses,

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran durante 39 (treinta y nueve) periodos

de 28 (veintiocho) dias cada uno (los “Periodos de Intereses’), conforme al sigulente calendario y en las fechas
siguientes (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses"):
Patiododa Inicio del Periodo de Intereses Fecha de Pago d
Fnlernsas nte echa de Pago de Intereses
1 03 de julio de 2025 31 de julio de 2025
2 31 de julio de 2025 28 de agosto de 2025
B 3 || 28 de agosto de 2025 25 de septiembre de 2025
[ 4 ' 25 de septiembre de 2025 ] ' 23 de octubre de 2025 l
i 5 | 23 de octubre de 2025 ll 20 de noviembre de 2025 |




Periodo de

Inicio del Periodo de Intereses

Fecha de Pago de Intereses

Intereses
6 20 de noviembre de 2025 18 de diciembre de 2025 i
7 18 de diciembre de 2025 15 de enero de 2026
8 15 de enero de 2026 17 de febrero de 2026
9 12 de febrero de 2026 12 de marzo de 2026
10 12 de marzo de 2026 09 de abril de 2026
i1 09 de abril de 2026 07 de mayo de 2026
12 07 de mayo de 2026 04 de junio de 2026
13 04 de junio de 2026 02 de julio de 2026
14 02 de julio de 2026 30 de julio de 2026
15 30 de julio de 2026 27 de agosto de 2026
16 27 de agosto de 2026 24 de septiembre de 2026
17 24 de septiembre de 2026 22 de octubre de 2026
18 22 de octubre de 2026 19 de noviembre de 2026
19 19 de noviembre de 2026 17 de diciembre de 2026
20 17 de diciembre de 2026 14 de enero de 2027
21 14 de enero de 2027 11 Ee febrero de 2027
22 11 de febrero de 2027 11 de marzo de 2027
23 11 de marzo de 2027 08 de abril de 2027
24 08 de abril de 2027 06 de mayo de 2027
25 06 de mayo de 2027 03 de junio de 2027
26 03 de junio de 2027 01 de julio de 2027
27 01 de julio de 2027 29 de julio de 2027
28 29 de julio de 2027 26 de agosto de 2027
29 26 de agosto de 2027 23 de septiembre de 2027
30 23 de septiembre de 2027 21 de octubre de 2027
31 21 de octubre de 2027 18 de noviembre 2027
32 18 de noviembre 2027 16 de diciembre de 2027
33 16 de diciembre de 2027 13 de enero de 2028
34 13 de enero de 2028 10 de febrero de 2028
35 10 de febrero de 2028 09 de marzo de 2028
36 09 de marzo de 2028 06 de abril de 2028
37 06 de abril de 2028 04 de mayo de 2028
38 04 de mayo de 2028 01 de junio de 2028
39 01 de junio de 2028 29 de junio de 2028

En caso de que alguna Fecha de Pago de Intereses no fuere un Dia Habil, el pago se realizara al Dia Habil siguiente,
como un incumplimiento, en el entendido que el monto de los intereses a pagar
fas naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha en que se realice el pago de intereses
en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se

sin que lo anterior se considere
comprendera los d
correspondiente y,
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haya aumentado el periodo de Intereses anterior.

5. Amortizacion de principal.

Bl principal de los Certificados Bursatiles se amortizara a su Valor Nominal o, en su €aso, Valor Nominal Ajustado en un
solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del presente Titulo, o [as constancias que 3l efecto expida Indeval,
en la Fecha de Vencimiento, en Pesos, mediante transferencia electronica de fondos a través de Indeval. Para talr::s
efectos, el Representante Comiin deber hacer del conocimiento del Emisor de manera electrénica, de la CNBV a traves
del STIV-2 (o los medios que ésta determine), de la BMV @ través del EMISNET (o los medios que ésta determine) e
Indeval por escrito o a través de los medios que éstas determinen, por lo menos 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de
Vencimiento, el monto de principal a pagar.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, su smortizacién podra realizarse de manera anticipada conforme a 10
sefialado en el numeral 6 siguiente. En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habll, el pnngpal de los
Certificados Bursatiles serd liquidado el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un

incumplimiento.

6. Amortizacién Anticipada Voluntaria.

El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada total o parcialmente |os Certificados Bursatiles en cualquier
fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, a un precio igual al Precio de Amortizacion Anticipada (segtin se define mas
adelante) més los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles objeto
de la amortizacion anticipada total o parcial, a la fecha de amortizacién anticipada. En caso de que el Emisor ejerza su
derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, el Emisor pagara a los Tenedores una cantidad igual
al monto que resulte mayor entre (a) el 100% (cien por ciento) del principal de los Certificados Bursatiles que sea
objeto de la amortizacion total parcial y (b) el precig limpio (precio que no considera intereses devengados) de los
Certificados Bursétiles calculado mediante el promedio aritmético de los dltimos 30 (treinta) dias previos a la fecha en
que el Emisor notifique su dedision de ejercer dicho derecho, proporcionado por proveedor Integral de Precios, S.A. de
CV.("PIP") 0 Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S.A de C.V. ("VALMER") multiplicado por el importe de
principal objeto de la amortizacién y dividido entre el Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, seguin sea el caso (dicho
monto, el “Precio de Amortizacién Anticipada”). En cualquier caso, ademas del Precio de Amortizacién Anticipada, el
Emisor pagara a los Tenedores los intereses devengados y no pagados sobre el principal que sea objeto de la
amortizacién total o parcial a la fecha de la amortizacién anticipada.

El Representante Comun haré del conocimiento del Emisor de manera electrénica, de la CNBV a través del STIV-2 (0
los medios que ésta determine), de la BMV a través del EMISNET (o los medios que ésta determine) e Indeval por
escrito o a través de los medios que ésta determine, por lo menos 1 (un) Dia Habil antes de la fecha de amortizacion
anticipada, el Precio de Amortizacion Anticipada.

En caso de que el Emisor decida llevar a cabo la amortizacién anticipada de los Certificados Bursétiles, notificara al
Representante Comun su intencién de realizar la amortizacion anticipada total o parcial de los Certificados Bursatiles,
asi como el calculo del Precio de Amortizacién Anticipada, indicando si utilizé el calculo de PIP o el de VALMER con al
menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacién a la fecha de amortizacion anticipada. E| Emisor publicara con cuando
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles, el aviso respectivo a través del EMISNET; dicho aviso contendrd la fecha de la amortizacion anticipada y el
Precio de Amortizacién Anticipada. Asimismo, el Emisor informara por escrito con la misma anticipacion a la CNBV a
través del STIV-2 y al Indeval por escrito, 0 través de los medios que éstas determinen.

La amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles se llevara a caba en la fecha de amortizacion anticipada
mediante el sistema electronico de transferencia de fondos a través de Indeval cuyas oficinas se encuentran en Paseo
de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500 en la Ciudad de México o cualquier otro domicilio que

Indeval notifique, en el caso de que cambie el domicilio de sus oficinas.

En la fecha de amortizacion anticipada, el monto principal de los Certificados Bursétiles objeto de la amortizacion total
o parcial dejara de devengar intereses ordinarios y en su lugar se comenzaran a devengar intereses moratorios, a
menos que el Emisor deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México), el Precio de
Amortizacion Anticipada mas los intereses ordinarios devengados y no pagados respecto del monto principal de los
Certificados Bursatiles objeto de [a amortizacion total o parcial a la fecha de amortizacion anticipada.
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En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles entonces, una vez que
se haya rea!lzado el pago parcial correspondiente, el Representante Comn debers calcular el Valor Nominal Ajustado
de los Certificados Bursatiles. El nuevo valor nominal por Certificado Bursatil (el “Valor Nominal Ajustado”) sera
equ:_valente al m,opto que resulte de (i) restar al Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de la totalidad de los
Cergﬁcado; Bursatiles calculado al momento previo a la fecha de la amortizacién anticipada, el monto de la amortizacion
parcial anticipada, y (ii) dividir el resultado de esa resta entre el niimero de Certificados Bursétiles en circulacion.

En caso de que una vez publicado el aviso de amortizacion anticipada el Emisor decida no ejercer su derecho respecto
de Ia'amortizacidn anﬁc:ip'ada correspondiente, el Emisor deberd notificar dicha situacién por escrito al Representante
Comin, a la CNBV a través del STIV-2, a la BMV a través del EMISNET y al Indeval por escrito (o por los medios que
estas determinen), con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se pretendia llevar a cabo
la amortizacién anticipada voluntaria, sin que lo anterior se considere un incumplimiento conforme al presente Titulo,
En caso de que el Emisor no notifique al Representante Com(in conforme & lo anterior, los gastos generados en los que
llegue a incurrir el Representante Comin respecto a dicho cambio seran con cargo al Emisor.

7. Intereses moratorios,

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal de los Certificados Bursatiles (ya sea en la Fecha
de Vencimiento, en la fecha que se notifique por el Emisor para llevar a cabo la amortizacién anticipada, salvo que el
Emisor notifique que no realizar la amortizacion en términos de lo dispuesto en el Ultimo pérafo de la seccién
"Amortizacion anticipada voluntaria” del presente Titulo o en la fecha que se dedlaren vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles, en su caso), se devengaran intereses moratorios en sustitucién de los intereses ordinarios, sobre
el principal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles a una tasa anual igual al resultado de sumar 2 (dos)
puntos porcentuales a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo de Intereses en el que se haya producido el
incumplimiento de pago. Las cantidades que se reciban del Emisor se aplicaran al pago de intereses moratorios,
intereses ordinarios devengados y no pagados, y al saldo de principal insoluto, en ese orden.

Los intereses moratorios serdn pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que el
monto de principal insoluto haya quedado integramente cubierto y se calculardn sobre la base de un afio de 360
(trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios deberd ser cubierta mediante transferencia electrénica de fondos a través del Representante
Comun, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Av. Paseo de |a Reforma No. 284, piso 9, Col. Judrez, C.P. 06600,
Ciudad de México, o en la direccidn que el Representante Comiin notifique por escrito en el caso de que cambie el
domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma de principal y a mas tardar a las 11:00 hrs. (hora de la
Ciudad de México) del dia en que se efectiie el pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera
pagado el Dia Habil siguiente y, en consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el cémputo de los intereses
moratorios.

8. Obligaci d r y hacer Emi s Tenedores,

Salvo que los Tenedores de los Certificados Bursatiles autoricen por escrito lo contrario a través de la asamblea de
Tenedores de conformidad con los requisitos sefialados en la seccion “Asamblea de Tenedores” del presente Titulo, a
partir de la fecha del presente Titulo y hasta que los Certificados Bursatiles sean pagados en su totalidad, el Emisor se
obliga a cumplir por si mismo y, en los casos especificamente previstos a continuacién, el Emisor hard que sus
Subsidiarias cumplan, con lo siguiente:

1. Estados financieros. El Emisor deberd cumplir con la obligacion de presentacién de la informacion
trimestral o anual a la CNBV, a la BMV y al pdblico inversionista en términos del articulo 33 de la Circular
Unica o cualquier otra disposicién aplicable o que la sustituya. En caso de solicitud por escrito por parte
del Representante Comun, entregarle copias simples a éste ltimo de la informacion financiera que haya
sido divulgada al piblica inversionista en términas de la Circular Unica.

2 Informacion. El Emisor entregara al Representante Comin, previa solicitud por escrito del mismo,
cualquier informacion y documentacién que considere necesaria para verificar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el Titulo, que le solicite referente a, o relacionada con la Emisidn, incluyendo
sin limitar una certificacion del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Titulo, asi como
cualquier informacion financiera del Emisor, la cual debera ser proporcionada por el Emisor dentro de los
5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se le notifique la solicitud de informacidn
correspondiente, salvo que la naturaleza disponibilidad o volumen de la informacion solicitada requiera
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de un plazo de entrega superior, el cual serd acordado por el Emisor y el Representante Comun.

3. Otros reportes,

(a)

(b)

(c)

El Emisor deberd entregar al Representante Coman, un certificado, en las mismas fechas en que
se entregue la informacion descrita en el parrafo 1 anterior, indicando (i) el cumplimiento a las
secciones “Obligaciones de dar y hacer del Emisor frente a los Tenedores” y "Obligaciones de no
hacer del Emisor frente a los Tenedores” contenidas en el presente Titulo, y (ii) que tiene o no
tiene conocimiento de que haya ocurrido un Caso de Vencimiento Anticipado conforme a la seccion
“Casos de Vencimiento Anticipado” del presente Titulo. Asimismo, el Emisor deberd entregar al
Representante Com(n cualquier informacion que éste le solicite, actuando en forma razonable,
respecto de la situacidn financiera, de negocios, o de eventos que afecten o pudieran afectar al
Emisor.

El Emisor debera informar por escrito al Representante Comin, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a que el Emisor obtenga conocimiento del mismo, sobre cualquier evento que constituya
un Caso de Vencimiento Anticipado conforme al presente Titulo.

El Emisor deberé publicar en su pagina de internet un Reporte de Asignacién y un Reporte de
Impacto dentro del primer afio contado a partir de |a Fecha de Emision, y posteriormente de forma
anual, hasta que tenga lugar lo que ocurra en Gltimo término entre: (i) la asignacidn total de los
recursos provenientes de la presente Emisidn, o (ii) la Fecha de Vencimiento, en el entendido que
por razones de confidencialidad o competitividad, la informacién correspondiente podra divulgarse
de manera agregada por categoria.

4, Uso de recursos derivados de la Emision: inscripcion de Certificados Bursdtiles.

(a)

(b)

(a)

(b)

(©

El Emisor debera utilizar los recursos derivados de la colocacién de los Certificados Bursatiles para
los fines estipulados en el presente Titulo.

El Emisor debera mantener la inscripcion de los Certificados Bursdtiles en el RNV e inscritos para
cotizacién en la BMV.

al; bili izaciones.

El Emisor deberd conservar su existenda legal, y mantenerse como negocio en marcha, salvo por.
lo permitido en el pérrafo 3 (Fusiones, Escisiones y/o Liquidaciones) de la seccién “Obligaciones
de no hacer del Emisor frente a los Tenedores” més adelante.

El Emisor debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF y
mantener la contabilidad, registros y libros de todas sus Subsidiarias, de conformidad con las NIIF,
0 si cualquiera de sus Subsidiarias no fuere mexicana, conforme a los principios de contabilidad
generalmente aceptados, aplicados en forma consistente, aplicables en la jurisdiccién que
corresponda.

El Emisor debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
necesarias para el adecuado funcionamiento y explotacion de sus actividades y las de sus
Subsidiarias, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de no
mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacién
financiera consolidada del Emisor y Subsidiarias, de tal manera que resulte en una afectacién
adversa y significativa en la capacidad del Emisor de pagar oportunamente los Certificados
Bursatiles,

6. Prelacion de pago (pari passu). El Emisor se obliga a que sus obligaciones al amparo de los Certificados
Bursatiles constituyan obligaciones directas y quirografarias, y que tengan la misma prelacion de pago,
en caso de concurso mercantil, que sus demas obligaciones directas y quirografarias, salvo por las
preferencias establecidas por ministerio de ley.

7 Bienes; Sequros. Ly
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(a)  El Emisor mantendra los bienes necesarios para la realizacion de sus actividades en buen estado
(con excepcidn del desgaste y deterioro derivados del uso normal), y hacer las reparaciones y
reemplazos necesarios, salvo por aquellas reparaciones o reemplazos que, de no realizarse, no
afecten de manera adversa y significativa las operaciones del Emisor.

(b)  ElEmisor deberé contratar, con compaiifas de seguros de reconocido prestigio, seguros adecuados
para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo riesgos cubiertos y montos
asegurados) similares a los seguros que tienen contratados en la Fecha de Emisicn.

9, Obligaciones d hacer del Emisor fr o edores.

Salvo que los Tenedores de los Certificados Bursétiles autoricen por escrito lo contrario a través de la asamblea de
Tenedores de conformidad con los requisitos sefialados en la seccién “Asamblea de Tenedores” del presente Titulo, a
partir de la fecha del presente Titulo y hasta que los Certificados Bursétiles sean pagados en su totalidad, el Emisor se
obliga a cumplir por si mismo y, en los casos especificamente previstos a continuacién, el Emisor hard que sus
Subsidiarias cumplan, con lo siguiente:

1. Giro de los negocios. El Emisor se abstendra de modificar su giro preponderante de negocios y el de sus
Subsidiarias, consideradas en conjunto.

2. Limitaciones respecto de Gravamenes. EI Emisor se abstendrd de incurrir o asumir cualquier Deuda

garantizada por un Gravamen, salvo que (i) simultdneamente a la creacidon de cualquier Gravamen, el
Emisor garantice, con igual o mejor preferencia, sus obligaciones conforme a los Certificados Bursétiles,
o (ii) se trate de Gravamenes Permitidos.

3 on Cisiol liquidaciones. El Emisor no podra fusionarse, escindirse, consolidarse de cualguier
otra forma con cualquier tercero o liquidarse, salvo por fusiones o escisiones (i) en las que quede
claramente establecido que la sociedad o entidad que resulte de la fusion o escisién, asuma las
obligaciones del Emisor, conforme a los Certificados Bursétiles, (ii) fusiones entre el Emisor y cualquiera
de sus Subsidiarias, (iii) dicha fusion o escision no resulte en un Caso de Vencimiento Anticipado o
cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo o mediante notificacion, se convertira en un Caso
de Vencimiento Anticipado distinto al que se sefiala en este numeral, y (iv) se entregue al Representante
Comun (a) una opinién legal emitida por una firma de abogados de reconocido prestigio, en el sentido
que la operacion cumple con lo previsto en el inciso (i) anterior, y (b) un certificado firmado por un
Directivo Relevante del Emisor, sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto en los incisos (i),
(ii) y (iii) anteriores.

4, Operadiones con Personas Relacionadas. El Emisor no celebrard operaciones con Personas Relacionadas,
salvo que dichas operaciones se celebren en cumplimiento de lo establecido en la LMV y/o cuenten con
las opiniones y/o aprobaciones requeridas conforme a los estatutos sociales del Emisor y/o las
disposiciones aplicables a la celebracién de dichas operaciones por parte de sociedades anénimas
bursatiles conforme a lo establecido en la LMV.

5. Limitaciones para el pago de dividendos. El Emisor no podra realizar pagos de dividendos en efectivo si
hubiere ocurrido y continuare el Caso de Vencimiento Anticipado a que hace referencia el numeral *1.”
de la seccidn “Casos de vencimiento anticipado” del presente Titulo.

10. Casos de vencimiento anticipado.

Conforme a los términos de los Certificados Bursatiles, en el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes
eventos (cada uno, un “Caso de Vencimiento Anticipado”), se podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursétiles en los términos y condiciones establecidos mas adelante:

1. Pago oportuno de intereses. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno, a su vencimiento, de
cualquier cantidad de intereses ordinarios, y dicho pago no se realizare dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, salvo tratindose del (itimo pago de
intereses mismo que debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

r./f?'
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2. Incumplimiento de obligaciones conforme al presente Titulo. Si el Emisor incumple con cualquiera de sus
Oiq|1g§|ucne§ contenidas en el Titulo que documenta la presente Emision, distinta a la obligacion de pagar
principal e intereses al amparo de los Certificados Bursétiles, en el entendido que se considerara que
dicho incumplimiento constituira un Caso de Vencimiento Anticipado si no se subsanare dentro de los 60
(sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que el Emisor tuviere conocimiento del mismo o el
Representante Comiin le haya notificado por escrito dicho incumplimiento, lo que suceda primero.

3. Incumplimiento de pago de obligaciones que no deriven de los Certificados Bursétiles o vencimiento
anticipado de obligaciones que no deriven de los Certificados Bursatiles. Si (i) el Emisor no realiza el
pago, a su vencimiento (ya sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber
transcurride cualquier periodo de gracia aplicable), del monto de principal de cualguier Deuda cuyo monto
sea superior, individualmente o en su conjunto y en cualquier moneda, a US$25,000,000.00 (veinticinco
millones de Ddlares 00/100), o (ii) se declara vencida o pagadera anticipadamente cualquier Deuda del
Emisor que, individualmente o en conjunto, importe una cantidad superior, en cualquier moneda, a
US$25,000,000.00 (veinticinco millones de Délares 00/100).

4.  Sentencias. Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a sentencias judiciales definitivas, no
susceptibles de apelacién o recurso alguno, dictadas en su contra por un monto total, individualmente o
en su conjunto, de US$25,000,000.00 (veinticinco millones de Délares 00/100) o su equivalente en
cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas (i) cuando cualquier acreedor
haya iniciado un procedimiento de ejecucion de dicha sentencia y no se desestime dentro de los 30
(treinta) dias siguientes al inicio de dicho procedimiento, o (ii) dentro de los 60 (sesenta) dias naturales
siguientes a la fecha en que deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no_
hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas con mativo de su apelacion.

5. pr. Si el Emisor (i) fuere declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimient%
similar, (ii) admitiere por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento, o (iii) solicitare
el inicio de un proceso de concurso mercantil o quiebra ante cualquier jurisdiccion.

6. Validez de-los Certificados Bursétiles. Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un
procedimiento iniciado conforme a la Legislacién Aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados

Bursatiles.
7. Expropiacidn; intervencién. Si cualquier autoridad gubernamental competente expmplé, interviene o

asume legalmente la posesion o el control de Activos Operativos del Emisor o sus Subsidiarias que,
individualmente o en conjunto, tengan un valor superior equivalente al 25% (veinticinco por ciento) de
los Activos Consolidados Totales del Emisor con base en difras correspondientes al cierre del Gltimo
trimestre publicado.

Consecuencias de los Casos de Vencimiento Anticipado. En caso de falta de pago oportuno y total de principal
de los Certificados Burstiles, se devengardn intereses a la tasa moratoria indicada en el presente Titulo, los cuales
seran pagaderos conforme a lo que se indica en la seccion “Intereses moratorios” del presente Titulo.

En el caso de que ocurra el Caso de Vencimiento Anticipado mencicnado en el inciso 1 de la seccidn “Casos de
vendmiento anticipado” (y haya transcurrido el plazo de gracia aplicable), todas las cantidades pagaderas por el Emisor
conforme a los Certificados Bursatiles se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando al menos 1 (un)
Tenedor entregue una notificacion por escrito al Representante Comin, misma que deberd encontrarse debidamente
firmada por un apoderado que cuente con facultades suficientes para tales efectos y acompafiada de la informacion
que el Representante Comin le solicite para acreditar la tenencia de sus Certificados Bursatiles, solicitandole declarar
vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles, en cuyo caso el Dia Habil inmediato siguiente a la recepcion de
dicha notificacién, el Representante Comn publicara un evento relevante a traves del EMISNET en el que declare el
vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, haciéndose exigibles de inmediato la suma principal insoluta de
los Certificados Bursatiles, los intereses devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demds cantidades
que se adeuden conforme a los mismes, en el entendido que, el Emisor se constituird en mora a partir del Dia Habil
siguiente a la publicacién de dicho evento relevante, con independencia de lo establecido en la seccién “Intereses
moratorios” del presente Titulo, siempre y cuando este dltimo no realice el pago de las cantidades antes mencionadas.
En caso de que, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la actualizacion del Caso de Vencimiento Anticipade a
que se refiere este parrafo, no se presentara solicitud alguna por parte de ningdn Tenedor, el Representante Comun
procedera a convocar a una asamblea de Tenedores para que esta resuelva sobre el vencimiento anticipado.
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En el caso de que ocurra el Caso de Vencimiento Anticipado mencionado en los incisos 5 y 6 de la seccion "Casos de
vencimiento anticipado”, los Certificados Bursétiles se dardn por vencidos autométicamente, sin necesidad de aviso
previo de incumplimiento, presentacién, requerimiento de pago, protesto o notificacién de cualquier naturaleza, judicial
o extrajudicial, constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento y haciéndose exigible de inmediato la suma

principal insoluta de los Certificados Bursétiles, los intereses devengados y no pagados con respecto a la misma y todas
las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurra cualquiera de los Casos de Vencimiento Anticipado mencionados en los incisos 2, 3, 4y 7 de
la seccién “Casos de vencimiento anticipado” (y, en su caso, hayan transcurrido los plazos de gracia aplicables), todas
las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los Certificadas Bursatiles se podran declarar vencidas
anticipadamente, siempre y cuando la asamblea de Tenedores resuelva declarar vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles, en cuyo caso el Dia Habil inmediato siguiente el Representante Comiin publicaré a través del
EMISNET los acuerdos de Ia asamblea de Tenedores, haciéndose exigibles de inmediato la suma principal insoluta de
los Certificados Bursatiles, los intereses devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demds cantidades
que se adeuden conforme @ los mismos, en el entendido que, el Emisor se constituird en mora a partir del Dia Habil
siguiente a la publicacién de dichos acuerdos, con independencia de lo establecido en la seccién “Intereses moratorios”
de! presente Titulo, siempre y cuando este (iltimo no realice el pago de las cantidades antes mencionadas. Para efectos
de resolver sobre la declaracion de vencimiento anticipado, los quérums de instalacién y votacién en la asamblea de
Tenedores, en virtud de primera o ulterior convocatoria, seran los que se indican en los incisos (vii) y (viii) de la seccion
"Asambleas de Tenedores” mas adelante.

El Representante Comun dara a conocer a la BMV (a través de EMISNET o de los medios que ésta determine), a la
CNBV a través del STIV-2 y por escrito al Indeval (o de los medios que éstas determinen) en cuanto tenga conocimiento
¥ lo haya verificado, de algin Caso de Vencimiento Anticipado (y, en su caso, hubieren transcurrido los plazos para
subsanar _correspondientes). Asimismo, una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos
anticipadamente, el Representante Com(in debera notificar a Indeval por escrito, a la'CNBV (a través del STIV-2) y a

la BMV (a través de EMISNET) o de los medios que éstas determinen, el vencimiento anticipado de los Certificados
Bursétiles.

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendrd el derecho de emitir y ofrecer piblicamente Certificados
Bursdtiles adicionales {los “Certificados Bursatiles Adicionales™ a los certificados bursétiles emitidos originalmente al
amparo de la presente Emision (los “Certificados Bursétiles Originales™. Los Certificados Bursatiles Adicionales: (i) se
consideraran que forman parte de la Emision de los Certificados Burstiles Originales (por lo cual, entre otras C05as,
tendrén la misma clave de pizarra asignada por la BMV); y (il) tendran los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursitiles Originales (incluyendo, sin limitacidn, fecha de vencimiento, tasa de interés, valor nominal de
cada Certificado Bursatil, obligaciones de dar, hacer y no hacer y casos de vencimiento anticipado, en su caso) excepto
por la Fecha de Emision, el precio de colocacion, en su caso, y el plazo de su vigencia, que en todos los casos concluirs
en la Fecha de Vencimiento. Los Certificados Bursatiles Adicionales devengaran intereses a partir de la fecha de su
emision a la tasa aplicable a los Certificados Bursétiles Originales, sujeto a las disposiciones descritas en el inciso (d)
siguiente,

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Originales, se entenderd que los Tenedores han consentido que el
Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y oferta plblica de los Certificados Bursatiles
Adicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Originales. La emisién de
Certificados Bursétiles Adicionales se sujetard a lo siguiente:

()  El Emisor podra emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursétiles Adicionales, siempre y cuando: (i) las
calificaciones de los Certificados Bursatiles Adicionales sean las mismas o mejores que las calificaciones
otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que estas (iltimas calificaciones no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacién o por cualquier otra causa); y
(if) el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las obligaciones de
dar, hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o pueda existir (como resultado de la emision de Certificados
Bursétiles Adicionales) un Caso de Vencimiento Anticipado, conforme a los Certificados Bursatiles Originales,
Para estos efectos, el Emisor tendré la obligacion de entregar al Representante Comiin, antes de la fecha de
emision de los Certificados Bursétiles Adicionales, una certificacion por escrito, respecto del cumplimiento de Io
estipulado en el presente parrafo.
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(i) & monto méximo de Certificados Bursétiles Adicionales que el Emisor podrd emitir y ofrecer publicamente,
sumado al monto de las Emisiones en circulacién al amparo del Programa (incluyendo la Emisién de los
Certificados Bursatiles Originales), no podra exceder el monto total autorizado del Programa.

(i) En la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor deberd canjear el Titulo que
represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por un nuevo Titulo-que ampare los
Certificados Bursdtiles Originales mas los Certificados Bursatiles Adicionales, y depositar dicho nuevo Titulo en
Indeval. Lo anterior, en el entendido que el Emisor deber notificar a Indeval con por lo menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacién a la fecha de canje correspondiente. Dicho Titulo haréd constar Gnicamente las
modificaciones que sean necesarias para reflejar la Emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, es decir:
(i) el monto total de la Emisién; (ii) el nimero total de Certificados Bursétiles amparados por el Titulo (que sera
igual al nimero de Certificados Bursatiles Originales mas el nimero de Certificados Bursatiles Adicionales); (iii)
la fecha de emision (que ser la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales); y (iv) el plazo de
vigendia de la emision, cuyo plazo seré igual al plazo que exista entre la fecha de emision de los Certificados
Bursatiles Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Originales, en virtud de que la

fecha de vencimiento de dicho Titulo sera la misma fecha de vencimiento que la de los Certificados Bursatiles
Originales.

(iv)  La Emisién de los Certificados Bursétiles Adicionales podra realizarse en cualquier Dia-Habil, en el entendido que,
si dicho Dia Habil no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al
Titulo que documente los Certificados Bursatiles, el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales deberd
reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, por lo que los
Certificados Bursétiles Adicionales tendrén derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de
Intereses en curso a la tasa aplicable a los Certificados Bursétiles Originales.

(v)  Nila Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los Certificados
Bursatiles Originales derivado de la misma constituiran novacion.

(vi)  El Emisor podra realizar diversas Emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre cualguier Emision de

Certificados Bursétiles Originales en particular, siempre y cuando no rebase el monto total autorizado del
Programa.

(vi)  Los Certificados Bursétiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal o valor nominal
ajustado, dependiendo de las condiciones de mercado.

12. Destino de los fondos.

El Emisor tiene contemplado utilizar el 100% (cien por ciento) de los recursas netos de la Emision, para financiar y/o
refinanciar inversiones y gastos recientes (hasta tres afios fiscales anteriores) que cumplan con los criterios de
elegibilidad conforme al marco de financiamiento sustentable, mismos que a la fecha de colocacion, no se tienen
definidos de manera especifica; no obstante, los recursos no se destinaran, directa o indirectamente, a: (i) activos
ajenos al giro ordinario del negocio del Emisor; (ii) la adquisicién de otros negocios; o (iii) la amortizacion, total o
parcial, de deuda, en una proporcion significativa. .

13. Garantia.
Los Certificados Bursatiles serdn quirografarios.
14, Domicilio del Emisor.

El domicilio social del Emisor es Puente de piedra, niimero 29, colonia Toriello Guerra, alcaldia Tlalpan, codigo postal
14050, Ciudad de México, México.

15. Lugar y forma de pago de principal e intereses.

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagarin el dia de su
vencimiento y en cada Fecha de Pago de Intereses, respectivamente, mediante transferencia electrénica de fondos a
través de Indeval, cuyo domicilio estd ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso, Colonia
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Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México o cualquier otro domicilio que Indeval notifique, en el caso de que cambie

el domicilio de sus oficinas, contra la entrega del Titulo, o contra la entrega de las constancias que para tales efectos
expida el Indeval.

En caso de que algin pago de principal y/o interés no sea cubierto en su totalidad en la Fecha de Vencimiento y/o en
cualquu_ar Fecha de Pago de. Intereses, Indeval no seré responsable de entregar el presente Titulo o las constancias
respectivas a dicho pago; asimismo, no estara obligado a su entrega, hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

16.  Depositario.

En términos y para los efectos del articulo 282 y demds aplicables de la LMV, el presente Titulo que ampara los
Certificados Bursétiles, se mantendra en depésito en Indeval.

17. Derechos que confieren a los Tenedores.

Los Tenedores de los Certificados Bursétiles tendran derecho a recibir el pago del principal, de los intereses ordinarios
y, en su caso, de los intereses moratorios correspondientes en las fechas estipuladas en el presente Titulo.

18. Representante Comin.

El Emisor ha designado como representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles, en los términos de
los articulos 64 fraccién XIII, 68 y 69 de la LMV a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien
ha aceptado la designacion y se ha obligado a su fiel desempefio.

El Representante Comin llevaré a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos del conjunto de los
Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) el presente Titulo, (i) el articulo 68, 69 y demas aplicables de la
LMV relativos a la repreSentacién coman, y en lo que resulten aplicables, (iii) la LGTOC, particularmente por lo que se
refiere a las obligaciones y facultades del representante comiin, asi como a su designacion, revocacién o renuncia, y
(iv) los articulos 65 y demds aplicables de la Circular Unica, con las precisiones, aclaraciones, limitaciones y
modificaciones que se pactan en el presente Titulo.

Asimismo, para todo aquello no expresamente previsto en el presente Titulo, el Representante Comin actuara de
conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para efectos de claridad, el Representante Comin no
representa a los Tenedores en forma individual, sino de manera conjunta). =
El Representante Comun tendra, entre otros, los siguientes derechos y obligaciones:

(i)  suscribir el presente Titulo que ampare los Certificados Bursatiles para hacer constar la aceptacion de su
cargo, obligaciones y facultades;

(i) la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos por la colocacién de los
Certificados Bursatiles, conforme lo establecido en el presente Titulo;

(i)  convocary presidir las asambleas de Tenedores cuando Ia ley lo requiera, cuando lo estime necesario o
conveniente, o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en conjunto, 10% (diez
por ciento) 0 mas de los Certificados Bursatiles en circulacién o a solicitud-del Emisor;

(iv) firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacién de la asamblea de Tenedores, cuando asi
corresponda, los documentos o convenios que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor;

(v)  ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores;

(vi) calcular y publicar, segin resulte aplicable, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los Certificados
Bursitiles durante cada Periodo de Intereses, asf como el monto de intereses a pagar en cada una de las
Fechas de Pago de Intereses o, n su caso, de principal en |a Fecha de Vencimiento;

(vii)  actuar frente al Emisor como intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles;
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(viii) publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacion al gran publico
inversionista respecto del estado que guardan los Certificados Bursitiles, en el entendido que cualquier
informacién que sea de cardcter confidencial deberd siempre identificarse como tal, ya que el
Representante Comtin padra revelar al plblico inversionista cualquier informacion que se haya hecho de

su conocimiento y que no se haya identificado como confidencial;

(ix) en su caso, informar al Indeval, en cuanto se tenga conocimiento tan pronto como sea posible, de la
materializacién de un Caso de Vencimiento Anticipado de conformidad con lo es:cz!bleado en el presente
Titulo y cuando sean declarados vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles; y

(x)  en general, ejercer todas las funciones y facultades, asi como cumplir con todas las obligaciones a su
cargo en términos del presente Titulo, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de los sanos usos y practicas
bursétiles, en todos los casos con las precisiones y convenios que se efectian en el presente Titulo, a fin

de salvaguardar los derechos de los Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comdn en tal caracter, en términos del preserite Titulo
o de la Legislacién Aplicable, seran obligatorios y se consideraran aceptados por los Tenedores.

El Representante Comiin deberd verificar, a través de la informacién y documentacion que el Emisor le hubiere
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones del Emisor establecidas en el
presente Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que no estén

directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursatiles).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores
externos, asesores legales o a cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacion con los Certificados Bursatiles
la informacién y documentaci6n que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor, a que
se refiere el pérrafo anterior. En este sentido, el Emisor debera proporcionar la informacion relacionada con los
Certificados Bursétiles que requiera el Representante Comun. Al respecto, el Emisor estara obligado a entregar dicha
informacién y documentacién y a requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros, que proporcionen al

Representante Comiin la informacion y documentacion y en los plazos que éste salicite para verificar el cumplimiento
de las obligaciones del Emisor a que se refiere el parrafo anterior, en el entendido que el Representante Comun podra

hacer dicha informacién del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacion se considere que infringe obligacion
de confidencialidad alguna y en el entendido, ademds, de que los Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacién

de manera confidencial y a guardar reserva respecto de la misma (siempre que no sea de cardcter plblico y se haya
identificado como tal), en el entendido ademés, que y el Representante Comun no serd responsable por la autenticidad
de la veracidad de la documentacién e informacién que en su caso, llegue a ser proporcionada por el Emisor, sus
asesores externos, asesores legales o cualquier persona que le preste servicios al Emisor, en relacion con los Certificados
Bursétiles, incluyendo, sin limitar, avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacion sobre cartera,
poderes o cualquier otro documento relacionado con la emision que sea requerido por y/o proporcionado al

Representante Comin para el cumplimiento de sus funciones.

El Representante Com(in podra realizar las visitas o revisiones a las personas referidas y para los fines sefialados en el
pérrafo anterior una vez al afio, siempre y cuando sea en dias y horas hébiles, y le hubiere entregado un aviso al Emisor
con 15 (quince) dias de anticipacion a la fecha en que se pretenda realizar la visita respectiva, salvo por casos de
urgencia segiin lo determine el Representante Com(in, en cuyo caso la notificacién debera realizarse con por lo menos
2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la vista o revision correspondiente.

El Representante Comtin solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado
a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Com(n no sera responsable en los casos de actos
dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Emisor o las personas que
suscriban los documentos de la Emision. El Representante Comiin no sera responsable si ha actuado de buena fe,
conforme a la Legislacion Aplicable, con base en la informacion disponible en el momento que corresponda o buscando

proteger los intereses de los Tenedores.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada y en los tiempos sefialados en los parrafos
anteriores, o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Titulo,
por parte del Emisor, tendra la obligacion de solicitar, inmediatamente, al Emisor que se haga del conocimiento del
publico inversionista, a través de un evento relevante, dicho incumplimiento, en el entendido que en caso de que el
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Emi;nr omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion
realizada por el Representante Comiin, éste tendré la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comn podrd solicitar a la asamblea
de Tenedores o, en su caso, esta lltima ordenar que se subcontrate a terceros especializados en la materia de que se
trate, que considere necesario o conveniente, con cargo al Emisor y en caso que el Emisor no entregue los recursos
necesarios para cubrir el pago, o no cuente con los recursos suficientes para ello (en_el entendido que, la falta de
entrega de los recursos o que no cuente con los mismos, no podra ser considerado como un Caso de Vencimiento
Anticipado), los Tenedores podrdn hacerse cargo de dichos pagos, para que le auxilien en el cumplimiento de sus
oblig?t:iones E:Ie revision estaplecidas en el presente Titulo y en la Legislacién Aplicable, en cuyo caso, el Representante
Comdn estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores y, en consecuencia, podra
confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segin lo
determine la asamblea de Tenedores. En caso de que la asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comun solamente responder de las actividades que le son directamente imputables en términos de las
disposiciones legales aplicables. Lo anterior, en el entendido que, si la asamblea de Tenedores autoriza la contratacion
de dichos terceros, pero no se le proporcionan al Representante Comun, los recursos suficientes para tales efectos se
estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cddigo de Comercio asf como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo
Civil Federal y sus correlativos de las demés entidades federativas de México con relacién a su caracter de mandatario
en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido que el Representante Comiin no estaré obligado a erogar
ningln tipo de gasto u honorario ni anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros

especializados y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion por falta de recursos
para llevar a cabo dicha contratacion porque no le sean proporcionados.

El Representante Comin debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la rendicion de cuentas implique
aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comun por sf o informacién adicional a la que deba

proporcionar, €l Representante Comin tendrd el derecho de contratar a terceros que lo auxilien a preparar la
informacion.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el entendido
que dicha remocién solamente surtira efectos a partir de la fecha en que el representante comin sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo. La designacion de un nuevo representante
comun Gnicamente podra recaer en una casa de bolsa o institucion de crédito.

El Representante Comdn concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas a los Tenedores

conforme a los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su totalidad (incluyendo, en su caso, los intereses
moratorios pagaderos conforme a los mismos). ;

El Representante Comin en ningln momento estard obligado a erogar ningun tipo de gasto, honorarios o cantidad
alguna a cargo de su patrimonio para llevar @ cabo cualquiera de los actos y funciones, facultades y obligaciones que
le corresponden por virtud de su encargo conforme al presente Titulo y/o la Legislacién Aplicable.

19, Asa de T res.

Las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles representaran al conjunto de estos y se regiran, en todo
caso, por las disposiciones del presente Titulo, por lo dispuesto en el articulo 68 y demas aplicables de la LMV y de la
LGTOC, en lo que resulte aplicable, y en la LGSM, de forma supletoria, segun lo sefiala la LGTOC, siendo vaélidas sus
resoluciones respecto de todos los Tenedares, aln respecto de los ausentes y disidentes.

(i) La asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comun, cuando este
(ltimo lo estime conveniente o necesario de conformidad con lo previsto en la ley o a solicitud de los Tenedores
que representen, en lo individual o en conjunto, por lo menos 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados
Bursitiles en circulacién o a solicitud del Emisor, especificando en su peticion los puntos que deberan ser
discutidos en la asamblea. El Representante Comin debera expedir la convocatoria para que la asamblea se
retina dentro del término de 30 (treinta) dias contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Com(n no cumpliere con esta obligacion, un juez de primera instancia del domicilio del Emisor,
a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea;
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(i)

(v)

v

(i)

(vii)

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en cualquier periodico de
amplia circulacion a nivel nacional, con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, as
como el lugar y la hora en que la misma se llevara a cabo, sin que puedan tratarse puntos gue no estén previstos

en e1| orden del dia salvo que esté representado el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursitiles en
circulacién;

Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberdn entregar al Representante Comin las
constancias de depdsito que al efecto expida Indeval, asi como el listado de titulares que, en su caso, emita I3
entidad financiera correspondiente en el cual se indique el nimero de Certificados Bursétiles de los cuales es
titular el Tenedor de que se trate, en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores,
por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores
podran hacerse representar en la asamblea mediante apoderado (con facultades suficientes o carta poder
firmada ante dos testigos o cualquier otro medio autorizado por la Legislacién Aplicable);

Las asambleas de Tenedores se celebrarn en el domicilio del Representante Com(n y a falta o imposibilidad de
ello, en la direccién que se sefiale en la convocatoria correspondiente;

Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vii)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar representados,
por lo menos, la mitad més uno de los Certificados Bursétiles en circulacién y sus decisiones serdn vélidas cuando
sean aprobadas por la mayoria de los Certificados Bursétiles representados en la asamblea tomando en
consideracion que cada Tenedor tendré derecho a un voto por cada Certificado Bursétil en circulacién que
acredite;

Si la asamblea de Tenedores se reiine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos
a los sefialados en el inciso (vil) siguiente, habrd quérum para su instalacién con cualquiera que sea el nimero™
de Certificados Bursétiles en circulacion en ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por
la mayoria de los Certificados Bursétiles representados en la asamblea de Tenedores;

Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion y que las decisiones sean
aprobadas por lo menos por la mitad més uno de los Certificados Bursatiles representados en dicha asamblea,
tomando en consideracion que cada Tenedor tendrd derecho a un voto por cada Certificado Bursatil en
circulacion que acredite, en los siguientes casos:

1. cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comin o nombrar a cualquier otro
representante com(n que lo sustituya en sus funciones;

2. cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir con sus obligaciones contenidas
en el presente Titulo;

3. cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal e intereses
conforme a este Titulo; o

4. cuando se trate de declarar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles conforme a lo
establecido en la seccién “Casos de vencimiento anticipado” contenida anteriormente; o

5. cuando se pretenda realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles, salvo que sea: (i) para salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del presente Titulo,
(ii) para corregir o adicionar cualquier disposicion del presente Titulo que resulte incongruente con el
resto del mismo o para reflejar cualesquiera modificaciones a las leyes aplicables o a la Circular Unica, o
(iii) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia
o disposicion legal aplicable, no se requeriré el consentimiento de los Tenedores, en el entendido que,
en dichas casos, el Emisor llevara a cabo los tramites y cumplira con los requisitos necesarios para llevar
3 cabo el canje del presente Titulo ante Indeval, debiendo informarlo a la CNBV a través del STIV-2y a
la BMV a través del EMISNET, o por los medios que éste determine, con por los menos 6 (seis) Dias
Hébiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo el canje, asi como a Indeval por
escrito o por los medios que éste determine, con por los menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a
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(vili)

(ix)

(Y]

()

(i)

(i)

(dv)
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la fecha en que se pretenda llevar a cabo dicho canje. Dicho aviso deberé indicar (i) la fecha en que se
llevard a cabo el canje correspondiente, y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al
presente Titulo y el Representante Comdn firmaré el nuevo titulo y confirmara por escrito a In@e\’ﬂ que
dichas modificaciones no afectan los derechos de los Tenedores por tratarse de uno o mas de los
supuestos sefialados en este parrafo. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los Certificados
Bursatiles aceptan y facultan al Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una asamblea,
las modificaciones a que se refiere este parrafo.

6. cuando se trate de aprobar cualquier convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito a que se
refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles (incluyendo cualquier convenio concursal
que incluya quitas respecto de los montos adeudados al amparo de los Certificados Bursétiles u otras
modificaciones a los mismos); en el entendido, que las reglas para las convocatorias a, y los quérums
de, dichas asambleas serdn las establecidas en este Titulo en lugar de las contempladas en el articulo
161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles.

Si la asamblea de Tenedores se reline en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos
sefialados en el inciso (vii) anterior, se requerird que esté representado en la asamblea de Tenedores cuando
menos el 50% (cincuenta por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién y sus decisiones sean aprobadas
por lo menos por la mitad mds uno de los Certificados Bursatiles representados en la asamblea, tomando en
consideracién que cada Tenedor tendré derecho a un voto por cada Certificado Bursatil en circulacién que
acredite;

En ningln caso podran ser representados en la asamblea, los Certificados Bursatiles que el Emisor hubiere
adquirido en el mercado. El Emisor deberd informar dicha situacién al Representante Comin y a los escrutadores,
ya sea previamente o durante la celebracién de la Asamblea de Tenedores correspondiente. Dichos Certificados
Bursatiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacion en las asambleas de Tenedores
previstas en el presente Titulo. EI Representante Comn y los escrutadores no Serdn responsables en caso de
que el Emisor no lo haga de su conocimiento y dichos Certificados Bursétiles participen en la asamblea de
Tenedores;

De cada asamblea se levantard un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta
se agregara la lista de asistendia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, demds datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores o del Representante Coman, serdn
conservados por éste y podrdn, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendrén derecho
a que, a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos;

Para efectos de calcular el quérum de instalacion a las asambleas de Tenedores, se tomard como base el niimero
de Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto;

Las asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comiin y en ella los Tenedores tendrin
derecho a tantos votos como les corresponda en virtud de los Certificados Bursétiles de los que sean titulares,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacién;

No obstante lo estipulado en la presente seccién, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad
de los Tenedores que representen a totalidad de los Certificados Bursétiles con derecho a voto tendrén, para
todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que
se confirmen por escrito. Los Tenedores deberdn entregar al Emisor y al Representante Comin una copia de las
resoluciones, sin que dicha entrega sea requisito de validez de las resoluciones adoptadas;

Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de una asamblea de Tenedores que hubiere sido instalada o que
no concurran a la reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que
autoriza el presente Titulo, el secretario de la asamblea de Tenedores de que se trate asentara en el acta
respectiva, el retiro o ausencia de dichos Tenedores y los Certificados Bursatiles de dichos Tenedores no seran
considerados para el quorum de instalacion y de votacién respecto de los puntos pendientes a tratar en dicha
asamblea de Tenedores; en el entendido que en todo momento deberdn cumplirse los quérums de instalacién
y votacién previstos en el presente Titulo para el desahogo de los puntos de que se trate y, en la medida que
no se cumplan los mismos, se procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar cualquier
resolucion respecto de los puntos correspondientes. Lo anterior, sera Unicamente para los efectos sefialados en
la presente seccién y no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicidn de los Tenedores que, a ese
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momento y de conformidad con las dispesiciones aplicables, ya no se encuentren presentes. Lo anterior sera sin
perjuicio de lo previsto en los articulos 220, (iitimo pérrafo y 223, fraccién I, de la LGTOC; y

(xv) Encaso de que el orden del dia contenga puntos para los cuales sea necesario un quérum especial de instalacion
de conformidad con esta seccién y éste no sea reunido, se podrd considerar la asamblea de Tenedores
vélidamente instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales el quérum sf
sea reunido y excluir los asuntos que no retinan el quérum requerido.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en

los términos del presente Titulo y de la Legislacion Aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por
los Tenedores, incluyendo los ausentes y disidentes.

Hasta donde es del conocimiento del Emisor, ninguna de las disposiciones anteriores limitara o afectara los derechos
que, en su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

20. ion apli urisdi

El presente Certificado Bursatil se regird e interpretard de conformidad con las leyes de México. El Emisor, el
Representante Comin y, por virtud de la adquisicidn de Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten a la
jurisdiccion de los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con

los Certificados Bursdtiles, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razén de ley, de su
domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 25 (veinticinco) paginas y se suscribe por el Emisor y, para hacer constar su aceptacion a

su encargo, asf como de sus facultades y obligaciones por el Representante Comun, en la Ciudad de México, México, a
los 3 dias del mes de julio de 2025, ;

W

[Espacio dejado en blanco de manera intencional. Sigue hoja de firmas.]
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_ EMISOR
MEDICA SUR, S.A.B. DE C.V.

Por: Misagf Uribe Esquivel
Cargo: Apoderado

-

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con
clave de pizarra "MEDICA 25X"
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REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES EN SENAL DE ACEPTACION Y DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO
DE SUS OBLIGACIONES Y FACULTADES.

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO FINANCIERO

~

> — ———

José Daniel Herfandez Torres
/”J” Apoderado

La presente hoja de firmas forma parte integral del ttulo que ampara los Certificadas Bursatiles identificados con
clave de pizarra "MEDICA 25X
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